PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
»,DOMY POD TOPOLAMI”

SPORZADZONY PRZEZ DEWELOPERA:
,ZIOLKOWSCY” SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KWATERY GLOWNEJ 46A/60, 04-294 WARSZAWA

Warszawa, 30.10.2025 roku
stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

»Ziolkowscy” spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XTIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:0000917392

+48 798 398 306

Adres

Ul. Kwatery Gléwnej 46A/60

04-294 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 1133039757 REGON 389821942
Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@mzdom.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | oo 1o dom pl
dewelopera ' ’
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

,,Dom Pod Lipg”
Adres ul. Pod Lipg 10
05-503 Baszkowka
Data rozpoczgcia 15.07.2022
Data wydania decyzji 31.10.2023




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

INie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzisi¢ e

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Zlotoklos, ul. Runowska
IDziatka nr 108/12, obrgb 0043

Numer ksiggi wieczystej

'WASM/00274057/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy 3.240.000
zt (trzy miliony dwiescie czterdziesci tysigcy dwiescie ztotych) ustanowiona na
rzecz Banku Spotdzielczego w Piasecznie, REGON: 000508773, KRS:
0000057537.

W dniu 21.10.2025 podpisano umowe nr 000/25/75 o kredyt na nieruchomosci dla
podmiotéw gospodarczych pomigdzy Bankiem Spétdzielczym w Piasecznie a
,,Z10tkowscy spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig”.

b}

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

PPonizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

Teren inwestycji otoczony jest:

- od pétnocnego - zachodu teren drogi publicznej (ulica Runowska)

- od potudniowego - zachodu teren drogi publicznej (ulica Mickiewicza)

- od péinocnego - wschodu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- od potudniowego -wschodu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

'W promieniu kilkuset metréow od terenu inwestycji, wystgpuja obiekty ustugowe i
uzytecznosci publicznej w tym m. in.

Szkota Podstawowa przy ul. Romualda Traugutta
Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna przy ul. Wojewddzkiej
Klub jezdziecki przy ul. Zawadzkiej
Sktad materialéw budowlanych przy ul. Piaseczynskiej
Linia kolejki waskotorowej Piaseczno — Grojec
Ludowy Klub Sportowy Perla Szczaki-Ztotoklos przy ul. Traugutta.
Supermarket TOP Market przy ul. 3 Maja
Przychodnia Lekarska przy ul. Andrzeja Boboli
Restauracja ,,Weranda” przy ul. Dworcowej

. Park w Zlotoklosie przy ul. Piaseczynskiej

11. Kosciol Matki Boskiej Laskawej przy ul. Mrokowskiej

A SO O o
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'Wskazane powyzej obiekty moga w ograniczonym stopniu generowac
uciagzliwosci zapachowe, §wietlne i i hatas.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ betonowy shup energetyczny oraz napowietrzna
linia sredniego napigcia 15 kV bedace wlasnoscia PGE Dystrybucja S.A.
Budowane budynki jednorodzinne znajduja si¢ poza strefami ochronnymi w/w
linii sredniego napigcia zgodnie z opinig lokalizacyjng uzyskang od wtasciciela
sieci (pismo nr RE-02/RM/DE/PGED0381806KW25 z dnia 03.04.2025 r).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy. Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno, przyjete
uchwata nr 1589/L11/2024 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia
29.10.2014 1.

Dziatka nr 108/12 objeta jest dwoma
MPZP:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego cz¢sci wsi Ztotoktos
zatwierdzony uchwatg nr 117/VII/2011
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
20.04.2011 r. — obejmujacy wigkszg czgs¢
dziatki

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czgsci wsi Ztotoktos 111
zatwierdzony uchwata nr 501/XLIII/97
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
22.10.1997 r. — obejmujacy waski pas

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

drogowy od ul. Runowskiej




Miejscowy plan odbudowy INie zostal uchwalony na terenie
inwestycji

Inne® Uchwata Nr 128/VII/2019 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych
oraz materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane na obszarze Miasta i
Gminy Piaseczno. Dziennik Urzgdowy
'Wojewddztwa Mazowieckiego.

Rozporzadzenie Wojewody
'Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
W sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego Dz. Urz.
'Woj. Warszawskiego.

Ustalenia obowigzujacego PPrzeznaczenie terenu .IZMN — tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinne;j. . .

. 45KDD — tereny drog publicznych — ulice
zagospodarowania przestrzennego dojazdowe
dla terenu objetego 1KUL — tereny komunikacji - ulice
przedsiewzieciem deweloperskim lokalne
Iub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywno$é

zabudowy Dla terenu oznaczonego 12MN - 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy Dla terenu oznaczonego 12MN - 0,6 max

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Pla terenu oznaczonego 12MN —30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Dla terenu oznaczonego 12MN — 11
metrow

Minimalny udzial procentowy

0,

powierzchni biologicznie czynnej 70%

Minimalna liczba miejsc 2 miejsca postojowo-garazowe na jeden

do parkowania lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym

Warunki ochrony srodowiska 1.Zakazuje si¢ lokalizowania ustug

uciazliwych 1 ograniczonej uciazliwosci.
2. Ustala si¢ ochrong i utrzymanie
istniejacej szaty roslinne;.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie
wptynaé na stan tych wod.

4.Ustal si¢ ochrong ciekow wodnych —
rzeki Glosowki i Kanalu Ztotoktos.

5. Ustala si¢ wymagania dotyczace
powierzchni biologicznie czynne;.

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

D W szczegoblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:



dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrgbnych

Brak

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla obstugi istniejacego i nowego
zainwestowania ustala si¢ ulice lokalng
oznaczona 1KUL (ul. Runowska) oraz
ustala si¢ jej szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12 m.

Dla obstugi istniejacego i nowego
zainwestowania ustala si¢ ulice
dojazdowa oznaczong KDD45 (ul.
Mickiewicza) oraz ustala si¢ jej szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 10 m

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustala si¢ obowigzek podlgczenia
wszystkich obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci energetyczne;j.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

10MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
11MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
13MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

2MN — mieszkalnictwo jednorodzinne
ekstensywne.
3MN — mieszkalnictwo jednorodzinne

ekstensywne.
Maksymalna intensywno$¢ 10MN - 0,6
zabudowy IIMN - 0,6

13MN - 0,6

2MN — nie ustala si¢
3MN — nie ustala si¢

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

10MN - 0,6 max
11MN - 0,6 max
13MN - 0,6 max

2MN — nie ustala si¢
3MN — nie ustala si¢

Maksymalna powierzchnia zabudowy

10MN - 30%
11MN - 30%
I13MN - 30%

2MN — nie ustala si¢
3MN — nie ustala si¢

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10MN — 11 metréw
I11MN — 11 metréw
I3MN — 11 metréw

2MN — od 1 do 2,5 kondygnacji




3MN — od 1 do 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10MN - 70%
11MN - 70%
I13MN - 70%

2MN — 70%
3MN — 70%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

10MN — 2 miejsca postojowo-garazowe
na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym

11MN - 2 miejsca postojowo-garazowe
na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym

13MN - 2 miejsca postojowo-garazowe
na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym

2MN — nie ustala si¢
3MN — nie ustala si¢

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
rzestrzennego

forma architektoniczna

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
rzestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
rzestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania

rzestrzennego

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
Iprzestrzennego

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
[przestrzennego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

wysokos¢ zabudowy

INie dotyczy. Teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1.W promieniu 1 km od nieruchomosci
(objetego przedsigwzigciem
deweloperskim) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Ztotoktos — etap I (Uchwata Nr
117/V11/2011 z 20 kwietnia 2011 r.)
dopuszcza realizacjg: a) sieci
wodociggowej z uzbrojeniem
przeciwpozarowym, b) sieci
kanalizacyjnej sanitarnej - (odbiornikiem
Sciekow bytowych ma by¢ projektowana
kanalizacja, z dopuszczeniem
tymczasowych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu jej realizacji,
c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-
socjalnych oraz celow grzewczych, d)
sieci elektroenergetycznej (zasilanie
Sredniego i niskiego napigcia oraz
oswietlenie uliczne) wraz z rozbudowg
istniejgcych i budowa nowych linii oraz
stacji transformatorowych, e) sieci
telekomunikacyjnej (w tym infrastruktury
tacznosci publicznej — stacji bazowych
telefonii komorkowej), ) kanalizacji
deszczowej (w razie zaistnienia takiej
koniecznosci), g) ujecia wody wraz ze
stacja uzdatniania (teren oznaczony
symbolem W — wyznaczony jako rezerwa
dla zaopatrzenia obszaru w wodg pitna),




h) budowy i rozbudowy drog publicznych
— plan ustala m.in. poszerzenie ulic (klasy
IKDL — lokalne) do szeroko$ci 12—15 m w
liniach rozgraniczajacych oraz
wydzielenie ciggéw pieszo-rowerowych
(np. wzdtuz ul. Piaseczynskiej na calej
dlugosci), 1) nowych odcinkow drog
dojazdowych (KDD — 10 m)
poprawiajacych lokalny uktad
komunikacyjny — w tym projektowane
potaczenie ul. Piaseczynskiej z ul.
Zawadzka oraz inne dojazdy
nieoznaczone na rysunku planu,
niezbedne dla obshugi, j) utrzymania
istniejacej linii kolejowej — przez obszar
przebiega jednotorowa linia kolei
waskotorowej (historyczna o prze§wicie
1000 mm), ktora plan wyznacza jako
teren kolejowy KK (teren zamkniety)
przeznaczony do obstugi ruchu
kolejowego (plan nie przewiduje
natomiast budowy nowych linii
szynowych w rejonie Ztotoktosu), k)
utrzymania oraz ochrony istniejacego
cmentarza — plan wyznacza dla niego
strefy ochronne: 50 m (strefa
bezposrednia), w ktorej zakazuje si¢ m.in.
lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych, oraz 150 m (strefa
posrednia), w ktorej zakazuje si¢
realizacji uj¢¢ wody i nakazuje
podiaczenie budynkéw do sieci
wodociagowej, 1) systemu gospodarki
odpadami komunalnymi — plan ustala
obowiazek zorganizowania zbiorki i
wywozu odpaddéw na wysypisko gminne
poza obszarem planu (w granicach planu
nie przewidziano lokalizacji spalarni ani
sktadowiska odpadow). Plan nie
wyznacza réwniez zadnych korytarzy
powietrznych ani stref ograniczen
zwigzanych z ruchem lotniczym na tym
terenie (brak ustalen w tym zakresie).

2.W promieniu 1 km od nieruchomosci
(terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Ztotoktos III (Uchwata Nr
501/XLII/97 z 22.10.1997 r. ze zm.
Uchwala Nr 66/V/2011 z 24.02.2011 r.)
dopuszcza realizacj¢: budowy nowej
wewnetrznej drogi dojazdowej (KDW) o
szerokosci 5 m, potaczonej z uktadem
zewnetrznym poprzez ulice Kilinskiego;
rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowej (zasilanej ze
Stacji Uzdatniania Wody ,,Zlotoklos”),
kanalizacyjnej (docelowo peine
odwodnienie i odprowadzenie Sciekdw
sanitarnych do projektowanej sieci),
gazowej, elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej; a takze lokalizacje




obiektow celu publicznego i
infrastruktury technicznej (m.in. stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw, zbiorniki
retencyjne oraz urzadzenia
telekomunikacyjne). Plan nie przewiduje
natomiast w tym rejonie budowy linii
szynowych ani wyznaczania korytarzy
powietrznych, jak rowniez nie lokuje tu
inwestycji komunalnych typu
oczyszczalnia $ciekow, spalarnia
odpadow, sktadowisko czy cmentarz.

3.W promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Ztotoktos
(Uchwata Nr 225/X1/2011) dopuszcza
realizacje: a) sieci wodociaggowej z
uzbrojeniem przeciwpozarowym, b) sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, c) sieci gazowe;j
dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz
celow grzewczych, d) sieci energetyczne;j
(zasilajacej $redniego 1 niskiego napigcia
oraz o$wietleniowej), €) sieci
telekomunikacyjnej, f) niezb¢dne;j
przebudowy i rozbudowy w uktadzie
pierscieniowym sieci wodociggowe;j
rozbiorczej, g) kompleksowego
odwodnienia terenéw, z uwzglednieniem
czgsci 1 planu, w oparciu o kanalizacje
deszczowa lub system rowow
odwadniajacych, albo system polegajacy
na potaczeniu obu tych rozwigzan, h)
rowow odwadniajacych nieoznaczonych
na rysunku planu a niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania systemu
odwadniajacego, i) projektowane;j sieci
kanalizacji Sciekowej, j) odbudowy,
przebudowy i modernizacji istniejacych
linii elektroenergetycznych oraz budowy
nowych linii elektroenergetycznych a
takze odbudowy, przebudowy,
modernizacji i wymiany istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo — rozdzielczych oraz
budowy nowych stacji, k) sieci gazowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, 1)
przebudowy i rozbudowy istniejacych
linii sieci teletechnicznych, a w
przypadku linii napowietrznych ich
wymiany na sie¢ kablowa, 1) obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne pompownie
Sciekow, zbiorniki retencyjne, urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym
obszarze planu, m) na calym obszarze
objetym planem zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym), w zakresie budowy
i utrzymywania publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w




wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekow
oraz o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym w zakresie tgcznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacji
bazowych telefonii komorkowej, n) drog i
ciggow komunikacyjnych stuzacych do
komunikacji dojazdowej, lokalnej i
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
decyzjach o warunkach zabudowy W promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci nie ma terenow, dla
ktorych nie zostat uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.
Decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawane sg
tylko dla terendéw, dla ktérych nie
sporzadzono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji
miejscowych planach odbudowy Rada Miejska w Piasecznie nie podjeta
uchwat w zakresie uchwalenia planow
odbudowy, ktore przewidywalyby tego
rodzaju inwestycje.

mapach zagrozenia powodziowego Brak planow realizacji jakichkolwiek
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
nieruchomo$ci (terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim)
wynikajacych z map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka
powodziowego, ktore moglyby
oddziatywac¢ na teren inwestycji.

ograniczonego uzytkowania

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigeiem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej inwes.tyc.ji drogowej na tergnie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekoéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

'W ramach programu kolejowego CPK
analizowana jest koncepcja przywrdcenia
regularnego ruchu pasazerskiego na trasie
kolejki waskotorowej. Planuje si¢
modernizacj¢ infrastruktury tej linii (przy
zachowaniu jej historycznego charakteru)
i kursy nowoczesnego taboru
pasazerskiego z predkoscia do 100 km/h.
Projekt zaktada utworzenie szeregu
przystankow — m.in. Ztotoktos jest
przewidziany jako przystanek na trasie
reaktywowanej kolei podmiejskiej. Jest to
inicjatywa zwigkszajaca dostepnosc¢
transportowa tego regionu, jednak nie
Wwymaga ona wytyczania nowego
korytarza kolejowego, gdyz opiera si¢ na
istniejacym szlaku. Zarzadca
infrastruktury waskotorowe;j
(Piaseczynsko-Grojeckie Towarzystwo
Kolei Waskotorowej) pozostaje ten sam, a
ewentualne prace beda polegac na
remontach torowiska, budowie peronéw i
mijanek — czyli dziataniach
niewymagajacych nowych decyzji
lokalizacyjnych (o ile mieszcza si¢ w
dotychczasowym pasie kolejowym).

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpozarowych na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

'Wydana zostala ostateczna decyzja Nr
198/SPEC/2022 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2022 r.
0 ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j
(zmieniona na mocy decyzji Wojewody
Mazowieckiego Nr 71/SPEC/2023 z dnia
28 kwietnia 2023 r.), inwestor: Polskie
Sieci Elektroenergetyczne S.A. ul.
'Warszawska 165, 05-520 Konstancin
Jeziorna inwestycja: ,,Remont linii 220

kV Kozienice-Mory-Piaseczno”




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego na
terenie w promieniu 1 km od
rzedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak nict
Czy pozwolenie na budowe jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 756/2025/ znak: ARB.6740.241.2025.MT z dnia 12.05.2025 r stala
si¢ ostateczng z dniem 13.05.2025 r

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz

Nie dotyczy

oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy. W trakcie budowy.

P]anowany termin rozpocz@cia ROZpOCZ@Cie robot budOWIanyCh —01.09.2025

i zakonczenia robét budowlanych Zakonczenie robot budowlanych — 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2
deweloperskiego lub zadania

: ; Rozmieszczenie budynkow

Inwestycyjnego 11 metrow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07
L, Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

Srodki whasne — 33,15% kosztow
inwestycji,
kredyt — 66,85% kosztow inwestycji.

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypelnia sie Bank Spoétdzielczy w Piasecznie,

ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy rachunck-
powierniczy* powicraiczy*®
Wysoko$é stawki procentowej, 0,45% zgodnie z rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
zapewnia Nabywcy §rodek ochrony w postaci rachunku powierniczego (zwanego
dalej OMRP) prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spétdzielczy w
Piasecznie.

W ramach umowy rachunku OMRP Bank prowadzi otwarte mieszkaniowe
rachunki powiernicze o unikalnym dla kazdego Nabywcy numerze.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zostaé wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w umowie deweloperskiej

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed
wyptata srodkow pieni¢znych. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
IDeweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabyweca.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

IBank Spétdzielczy w Piasecznie,
ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IEtap 1 - do dnia 31.08.2025 — 25% kosztoéw nabycia lokalu

Zakup nieruchomosci, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowg,
wytyczenie budynkow, przygotowanie zaplecza budowy.

[Etap 2 - do dnia 30.11.2025 — 10% kosztéw nabycia lokalu

Roboty ziemne, tawy i §ciany fundamentowe, zaggszczenie gruntu i wykonanie
podktadu betonowego pod posadzke na gruncie, izolacje fundamentow.

[Etap 3 - do dnia 28.02.2026 — 15% kosztéw nabycia lokalu

Sciany konstrukcyjne zelbetowe i murowane zewnetrzne parteru, strop nad
parterem ze schodami, $ciany konstrukcyjne zelbetowe i murowane zewnetrzne
pigtra, wieniec obwodowy $cian pigtra, §ciany szczytowe.

[Etap 4 - do dnia 30.04.2026 — 15% kosztéw nabycia lokalu

Sciany dzialowe wewnetrzne parteru i pietra, wiezba dachowa, pokrycie dachu,
obrobki blacharskie, okna i drzwi zewngtrzne.

[Etap 5 - do dnia 30.09.2026 — 25% kosztéw nabycia lokalu

Ocieplenie elewacji, tynki i oktadziny elewacyjne, parapety zewngtrzne, tynki
wewnetrzne, posadzki, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja wentylacji
mechanicznej, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja elektryczna

[Etap 6 - do dnia 31.12.2026 — 10% kosztéw nabycia lokalu

Przylacza energetyczne i wodno-kanalizacyjne, ogrodzenie wraz z brama i furtka,
nawierzchnia z kostki betonowej, mata architektura, uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonanie zawiadomienia o zakonczeniu
budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena zostala ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowiazujaca w dniu zawarcia Umowy. Strony o§wiadczaja, ze w sytuacji zmiany
przepisow prawa w zakresie stawek opodatkowania podatkiem VAT, cena moze
ulec zmianie. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty czgséci na
poczet ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku natomiast
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegodlnych cz¢sci na

oczet ceny, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze




czesci ceny.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszych umow, cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian.

2. W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez
osobe uprawniong, powierzchnia lokalu r6zni¢ si¢ bedzie w stosunku do
powierzchni okreslonej w Umowie Deweloperskiej, cena ulegnie odpowiednie;j
zmianie, proporcjonalnie do wielkosci r6znicy pomigdzy powierzchnig lokalu,
wynikajaca z obmiaru powykonawczego a powierzchnig okreslona w niniejszej
umowie, z zastrzezeniem przystugujacego Nabywcy prawa do odstapienia od
niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniami §9 Umowy Deweloperskiej oraz z
zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza badz wigksza o nie wiecej niz 2,00% (dwa
procent) w stosunku do projektowanej powierzchni okre$lonej w Umowie
Deweloperskiej, cena nie ulegnie zmianie. W obu przypadkach Deweloper
zawiadomi Nabywce¢ w formie pisemnej o zmianie ceny, a w sytuacji
podwyzszenia ceny wskaze Nabywcy kwote do zaptaty i termin jej zaplaty. Strony
postanawiaja, ze w sytuacji zmniejszenia ceny w przypadkach wskazanych
powyzej Deweloper zobowigzany jest do zwrotu Nabywcy kwoty, o jaka cena
ulegta zmianie, najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci
Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe,
2024-05-13

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktéorych mowal
w art. 10 ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okresl. w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;




12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w|
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespeltnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
Wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaptata oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
[Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej




,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mos$ci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci wlasnoscei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Piasecznie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ..........cccceeveeeene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




